Nedostatecné identifikovani vlastnici

URAD PRO

yA £oor £.
0Z5\VM [ESEEEREY.




« Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) do konce roku 2022
pomohl dohledat spravné majitele u 50 809 nemovitosti zapsanych na nedostatecné
identifikované vlastniky.

« Nejcastéjsim vysledkem Setieni bylo zahajeni dédického Fizeni (témér 64 % pripadu).

» Nakonci roku 2023 ubéhne lhiita dana novym obcanskym zakonikem a tzv. bezprizorni
majetek prejde na stat.

POVINNOSTIi KAZDEHO VLASTNIKA NEMOVITOSTI JE UDRZOVAT UDAJE

V KATASTRU NEMOVITOSTIi V SOULADU SE SKUTECNOSTI.




Vézené Ctenérky, vazeni ¢tenafi,

letosni rok, rok 2023, je v souladu s novym obcanskym zdkonikem poslednim, kdy se mohou skutecni
vlastnici nemovitosti prihlasit o sva prava. Doporucuji vam proto nahlédnout do seznamu nedostate¢né
identifikovanych vlastnikG na nasich webovych strankdch www.uzsvm.cz a zkontrolovat, zda vdm
nebo vasim predklm nepatii nemovitost, o které jste doposud nevédéli.

Katastr nemovitosti slouzi nejen potirebam statu, ale predevsim vlastnikim nemovitosti. Bohuzel
stale obsahuje fadu chyb, které v drtivé vétsiné vznikly v dobach minulého rezimu. Kvlli tomu dodnes
existuje na 150 tisic nemovitosti, u nichz bud neni zapsany zadny vlastnik, nebo u néj néktery z podstatnych
udajl chybi. Pfevaznou vétsinu z nich tvoii pozemky. Nejvétsi podil v soucasné dobé zaujima ornd puda

Ufad pro zastupovaéni statu ve vécech majetkovych (UZSVM) rovnéz fedi nemovitosti s nespravné zapsanymi
vlastniky, pficemz se zaméfuje na ty, které obcim a krajim brani v rozvoji potifebné infrastruktury
¢i budovani volnocasovych aredld pro své obcany. Navzdory casové i odborné naroc¢né praci jsme v této
agendé mimoradné Gspésni. Uzce spolupracujeme se subjekty mistni samospravy, zejména na Useku evidence
obyvatel a spravy matrik, i statni spravy, napiiklad se statnimi okresnimi archivy. Celkové jsme ke konci roku
2022 zahdjili setfeni u 91 029 nemovitosti zapsanych na nedostatecné identifikované vlastniky, z toho se jiz
50 809 podafilo uspésné vyresit. Nejc¢astéjsim vysledkem Setfeni bylo podani podnétu k obnoveni dédického
fizeni, protoze vlastnik jiz nezije.

Na strankdch této brozury naleznete zajimavé informace o nespravné zapsanych vlastnicich a rady,
jak postupovat pfi hledani mozného vlastnictvi nemovitosti.

Katefina Arajmu
generdlni feditelka UZSVM



Co znamena pojem nedostatecné identifikovany viastnik?

Nedostatecné identifikované vlastniky (NIV) nemovitosti lze rozdélit do nékolika kategorii
dle mnozstvi informaci, které jsou o vlastnicich zndmy.

NEDOSTATECNE IDENTIFIKOVANI VLASTNICI
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Jak se miize stat, Ze nemovitost nema spravné zapsaného majitele?

Plvod chyb lezi nejcastéji v obdobi let 1948 az 1989. V padesatych letech byla povinnost evidence
vlastnictvi nemovitosti ve vefejném registru na urcitou dobu UpIné zrudena. Po nékolika letech
se zavedly tzv. zjednodusSené evidence, ale ani ty nejsou z dnedniho pohledu dostacujici.
Na mapach se napfiklad nezakreslovaly hranice soukromych pozemkl uzivanych zemédélskymi
druzstvy. Tyto pozemky byly uvadény pouze pisemné jako soubor popisnych informaci.

V nékterych pfipadech by v situaci nic netusiciho vlastnika mohly byt pravnické osoby, na které
byly nemovitosti prevedeny zdkonem, napfiklad obce, télovychovné jednoty a spoleénosti,
které jiz zanikly, nebo nékdejsi statni organizace, které byly privatizovany, a na ¢ast majetku
se zapomnélo.

Kdo miize zjednat napravu?

Podle katastralniho zdkona je povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti udrzovat udaje v katastru
nemovitosti v souladu se skutecnosti. Vécné nespravnosti, kam spadd i problém nedostate¢né
identifikovanych vlastnik(i, mohou byt napraveny pouze z podnétu vlastnika, ktery své vlastnictvi
katastralnimu Uradu dolozi zakonem predepsanym zplsobem.

UZSVM maze ob¢antim poradit, jaké dokumenty je nutné predlozit k prokazani vlastnictvi. Krom
toho UZSVM prosetfuje zejména ty nemovitosti, které brzdi rozvoj obci a kraja.



Pocet nedostatecné identifikovanych vlastniku

Celkovy pocet polozek majetku — 342 952 — neodrazi pocet nemovitosti, protoze jeden nedostatec¢né
identifikovany vlastnik m{ze vlastnit nebo spoluvlastnit nékolik rliznych nemovitosti a jednu nemovitou
véc muze spoluvlastnit vice nedostate¢né identifikovanych vlastnikd.

Po tomto ocisténi se jedna o 147 004 pozemku, 3 555 staveb a 121 423 osob.

Uzemni pracovisté Polozky Osoby Pozemky Stavby

Stredni Cechy 59332 28701 30205 489
Plzef 11 660 4622 5918 95
Usti nad Labem 12095 7 931 8 694 233
Hradec Kralové 35663 15129 17 818 354
Brno 157 603 44 362 59 858 1730
Ostrava 49122 13 408 15 141 445
Ceské Budgjovice 14578 5 862 8040 120
Praha 2899 1439 1330 89
Celkem 342952 121423 147 004 3555

Stavk1.2.2023
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Celkovy pocet neidentifikovanych polozek v CR

0-1000 1001-5000 5001-10 000 10001-20 000 20001-60 000

Z mapy je patrné, ze v pasmu s nejvyssim poctem NIV lezi sousedici okresy na ¢esko-slovenské hranici (Bfeclav, Hodonin, Uherské
Hradisté a Zlin).



Prosetrovani nedostatecné identifikovanych vlastnika a polozek

Ke konci roku 2022 zahajil UZSVM 3etfeni u 91 029 nemovitosti zapsanych na nedostate¢né
identifikované vlastniky, z toho se jich jiz 50 809 podaFilo ispésné vyresit.
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Zpusob prosetreni nedostatecné identifikovanych viastniku

Podan podnét k zahajeni dédického Fizeni

& 32 163 (63,3 %)

Obnova katastralniho operatu

159 (0,3 %) »

CELKEM NIV

50 809

Vyzva vlastnikovi - UZSVM vlastnika dohledal f
2776 (5,5 %)

Vyzva vlastnikovi - vlastnik se sam pf¥ihlasil ’

2799 (5,5 %)

\ Jiny*

4397 (8,7 %) 8515 (16,8 %)

Podan navrh na vklad do KN - vlastnikem je CR f

Pozndmka:
*Jiny - jednd se napriklad o neexistujici budovu stdle vedenou v katastru nemovitosti, chybny zdpis v katastru nemovitosti, vlastnika nalezl
sdm katastrdIni urad nebo v registrech ani archivech nebyly dohleddny Zddné relevantni listiny.
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Dohledavani nemovitosti nedostatecné identifikovanych vlastnika

Jak postupovat pii hledani mozného vlastnictvi?

Dohledani nemovitosti neznamych vlastnikl je tfeba vzdy zacit podle mista, kde nemovitosti
leZi. Seznam NIV naleznete na webu UZSVM v sekci Cinnost UZSVM v zaloZzce Nedostate¢né
identifikovani vlastnici na adrese: www.uzsvm.cz/seznam-niv. Domnivate-li se, ze byste
mohli byt vlastnikem nemovitosti, shromazdéte doklady, které svéd¢i ve prospéch vaseho
vlastnictvi. MGzete se obratit na mistné pfisluiné pracovisté UZSVM, které vam poradi, jaké
dokumenty je potieba nalézt a kde je vyhledat. Kontakty jsou uvedeny na webu na adrese:
www.uzsvm.cz/kontakty.

krok( pravomocné ukoncené dédické fizeni. Pokud v ném nebyly tyto nemovitosti zahrnuty,
je tfeba zahdjit dodatecné projednani dédictvi. Posledni bydlisté zemfelého urcuje, ktery soud
se dédickym fizenim ma zabyvat.



Jak dohledat majetek osob, kdyz znam jméno a prijmeni, pripadné datum
narozeni?

Zakladem pro zapis vlastnictvi do katastru nemovitosti jsou listiny, které musi pfedlozit
ten, kdo na vlastnictvi vznasi narok. Konkrétné to jsou listiny tykajici se osob (rodné listy,
oddacilisty, umrtni listy, rozhodnutiz dédickych fizeni apod.) a listiny tykajici se nemovitosti
(kupni smlouvy, sménné smlouvy nebo vypisy z dfivéjsich pozemkovych evidenci).

Potfebné doklady je mozné najit v archivech (pozemkové knihy atd.), na obecnich tfadech
a matrikach.

Jestlize katastraIni ufad neuzna predlozené listiny za dostatecné, anebo pokud takové
listiny viibec nejsou k dispozici, 1ze se obrétit na soud s zalobou na urceni vlastnictvi.
Protoze pujde zpravidla o slozité pfipady a dlkazni bfemeno lezi na osobé, kterd navrh
podava, doporucujeme si k podani zaloby pfizvat advokata.
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Pomuze mi UZSVM dohledat majetek?

Pracovisté UZSVM, v jehoZ Uzemi nemovitost lezi, vam podle svych moznosti poskytne
informace, zda vami shromazdéné doklady lze predlozZit pro zapis vlastnictvi do katastru
nemovitosti, pfipadné vam poradi, jaké dalsi doklady je tfeba hledat a kde. Samotné
posouzeni pravni dostatecnosti shromazdénych listin pfislusi katastralnimu dfadu, anebo
soudu v pfipadé dédického rizeni.

Pomiize mi UZSVM hledat pFedky?

Hledani predkl je soukroma aktivita, pfi které je treba zapojit nejen urady, ale predevsim
archivy, svédky a dalsi nejrGznéjsi zdroje. Doporucujeme vyuzit odborné pomoci, nejlépe
s pravni a archivni kvalifikaci. UZSVM se timto druhem pomoci soukromym osobam zabyvat
nemize.



Co mam délat, pokud jsem nasel nemovitosti, které patrily mé rodiné,
ale jsou dnes v katastru nemovitosti zapsany na jiného vlastnika?

Domnivate-li se, ze jste vlastnikem nemovitosti, kterd je v katastru nemovitosti zapsana
na jiného vlastnika, mate jedinou moznost domahat se napravy, a to podat Zalobu na uréeni
vlastnictvi nemovitosti k mistné pfislusSnému soudu. Vzhledem k sloZitosti problému
doporucujeme vyuzit sluzby kvalifikovaného odbornika.

Lze konzultovat konkrétni problém s UZSVM telefonicky nebo e-mailem?

Vzhledem k tomu, Ze zdkladem pro prdvni posouzeni je spravnd interpretace vsech
dostupnych listin, Ize telefonicky nebo e-mailem poskytnout pouze obecny navod nebo
odkaz. Pfi jednani o konkrétnim pfipadu je vzdy nezbytné nahlédnout do vsech dostupnych
listinnych podkladd.

13
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Kdyz se pfihlasim o své nemovitosti, kolik mé to bude stat?

To se lisi pripad od pfipadu a naklady nelze jednoduse vycislit. Je nutné pocitat zejména
se spravnimi poplatky katastralnimu ufadu, jejichz vysi Ize dohledat v sekci Katastr nemovitosti
na webové strance: www.cuzk.cz.

Déle je v pfipadé ziskani nemovitého majetku nutné pfihlasit se k platbé dané z nemovitych
véci. Detaily jsou dostupné na webové strance: www.financnisprava.cz v sekci Dané.

V pfipadé dodate¢nych projednani dédictvi je potfeba pocitat rovnéz i s vydaji za notare. Vzdy
je dobré zvazit, zda naklady na ziskani nemovitosti nemohou pfevysit jejich hodnotu.

Do kdy se mohou lidé pfihlasit o své majetky?

Pokud se nepfihlasi vlastnik nemovitosti zapsané na seznamu nedostate¢né identifikovanych
vlastnikd nejpozdéji do 31. 12. 2023, ubéhne lhita dana novym obc¢anskym zdkonikem a tento
majetek prejde na stat.

Po tomto datu by pfipadny vlastnicky narok na nemovitost musel byt prokdzan pouze
pravomocnym rozhodnutim soudu.



Domnivam se, Zze nedostatecné identifikovany vlastnik...

... jiz nezije a neexistuje ... jiz neZije, existuje pravomocné ukoncené

pravomocné ukoncené dédické dédické fizeni se zahrnutim nemovitosti ... jsem ja.
fizeni se zahrnutim nemovitosti. nebo majetku a patfim mezi dédice.

vy Uzsvm

Mohu podat navrh na dodate¢né Dohledédm a shromazdim doklady. jar:; Z(:)I:I::':'Iy

projednani dédického fizeni.

: potrebuji.
: \}
. Podam navrh na zapis do katastru
. nemovitosti u katastralniho uradu.

Katastralni Grad uzna
doklady za dostatecné
a zapiSe nového vlastnika.

Katastralni Gfad neuzna
doklady za dostatecné.

Rozhoduje | Mohu podat Zalobu
soud. na urceni vlastnictvi.

15
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Zajimavé piibéhy nedostatecné identifikovanych viastniki

Patrani po puvodnich vlastnicich vedlo nap¥i¢ republikou

UZSVM pomohl na zakladé zadosti starostky obce Dédova s dohledanim nedostate¢né identifikovanych
vlastnikd nemovitosti. Obec pozemky o vymére 4 327 m? potiebovala ziskat do svého vlastnictvi, aby mohla
pozadat o dotace na vybudovani cyklostezky, opravu komunikaci a zasitovani cest. Na listu vlastnictvi
byli na zdkladé zapist v pozemkové knize z let 1917 a 1930 uvedeni manzelé Jaroslav a Marie K. Podafilo
se zjistit, Ze pani Marie v listopadu 1945 z Dédové presidlila do Dolniho Gruntu a v roce 1969 zemfela
v Ceské Kamenici. Nasledné se podatilo dohledat, Ze pan Jaroslav zemfel v roce 1951 v obci Dolni Podluzi.
UZSVM poté mohl pozadat ptislusny soud o zahajeni dodate¢nych dédickych Fizeni po obou vlastnicich.

Dohledani vlastnika pomohla prace v terénu

UZSVM dohledaval nedostate¢né identifikovaného majitele garaze v Prostfedni Suché v Havifové. Majitel
pozemku pod ni nemél o tom, komu patfi, zddné informace. Vlastnik garaze kontaktoval UZSVM az na zakladé
vyzvy, kterou mu Ufednici opakované vylepovali na vrata. Nasledné s nimi celou zélezitost konzultoval a poté
pfedlozil katastralnimu ufadu listiny o vlastnictvi stavby. Tim bylo zahdjeno fizeni, na jehoz konci bude mit
garaz svého fadné zapsaného majitele.

Stopy po spoluvlastnikovi vedly az do Kanady

UZSVM pétral po nezndmém spoluvlastnikovi zemédélského pozemku v Rohatci. Ufad nakonec dohledal,
ze spolumajitelem byl vyznamenany ceskoslovensky hrdina slouzici za druhé svétové valky u letectva
v Kanadé. Rohatecky rodak zesnul v roce 1942 ve sluzbach kanadského krélovského letectva, kde slouzil



jako mechanik a dosahl hodnosti serzanta. Jeho Zivotnimu pfibéhu vénoval svou knihu Pavel Vancata.
Ze strany UZSVM bylo ptislusinym osobam sdéleno, jak déale postupovat. K zahajeni dédického fizeni
je zapotrebi dolozit doklad o umrti, ktery lze ziskat od pfislusného ufadu v Kanadé, kde muz zemfel.

Chybny zapis z nedavné doby se podarilo vyresit

UZSVM vyfesil neobvykly pfipad, kdy v seznamu nedostate¢né identifikovanych vlastnikd figurovala
bytova jednotka v novostavbé resortu Farské Iiky v Celadné. UZSVM zjistil, Ze kupni smlouva je z fijna
2009, a slo tak o chybny zapis v katastru nemovitosti. Prostfednictvim délkového pfistupu k tdajlim
katastru nemovitosti byla ze sbirky listin dozadana dotéend smlouva a v ni byly dohledany potfebné
identifikatory vlastnika, kterym byl cizi statni pfislusnik. Ve spolupraci s katastralnim pracovistém pak
byl chybny zapis v katastru opraven.

UZSVM pomohl Praze se ziskanim pozemki pod méstskymi komunikacemi

Bezuplatnému prevodu dvou pozemkl v prazskych Stodulkdch do majetku hlavniho mésta Prahy predchazelo
dohledani vlastnika. Na parcelach o rozloze pfes 1 000 m? v ulicich LibésSicka a Podohradska se nachazeji
komunikace v majetku mésta. UZSVM nejprve ve spolupraci s Narodnim archivem a Centralni evidenci
obyvatel zjistil, ze nezndmy majitel naposledy bydlel v Kralové Dvore a zemftel v roce 1954. Na zakladé
tohoto zjisténi podal UZSVM podnét k projednani dodate¢ného dédictvi. Soud oslovil viechny v Gvahu
prichazejici dédice, ti se vSak dédictvi zfekli. Parcely tak pfipadly statu. Teprve poté mohlo dojit k sjednoceni
vlastnictvi komunikaci a pozemk{ pod nimi.
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Rozdéleni pozemkii s NIV dle druhu

trvaly travni porost
21 415 polozek
41397 408 m?

zastavéna plocha, nadvori

4 456 polozek
825122 m?

chmelnice
262 polozek
538513 m?
zahrada

4 472 polozek
1978 261 m?

lesni pozemek
9 263 polozek

97 378 052 m?
ornd puda
vodni plocha 63 572 polozek
6 783 polozek . 194720 382 m*
3768672 m? ovocny sad
1204 polozek o
3022669 m? vinice
2 162 polozek
2462 069 m?
pozemky ve zjednodusené evidenci ostatni plocha
1862 polozek 31553 polozek
5181201 m? 17 921 750 m?

Datak1.2.2023
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Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je organiza¢ni slozkou statu a soucasti resortu
Ministerstva financi, vznikl k 1. 7. 2002.

Mezi jeho zakladni agendy patfi zastupovani statu v majetkovych pravnich jednanich, hospodareni
s vymezenym statnim majetkem a dislokaéni agenda. UZSVM svou ¢innost vykonava prostfednictvim
regionalnich pracovist (8 tzemnich a 41 odloucenych) po celé republice.

V roce 2022 pravni zastupci UZSVM statu uhajili pres 16 miliard korun.

UZSVM spravuje pres 200 tisic majetkovych polozek v souhrnné Géetni hodnoté cca 19,7 miliardy
korun. V majetkovém portfoliu se nachazi nemovity i movity majetek. Dale pak cenné papiry, majetkové
Ucasti a dalsi financni majetek a zvirata.

UZSVM v roce 2015 vypracoval unikatni inventuru nemovitosti zapsanych na stat - Mapu majetku
statu. Diky ni zjistil, Ze v Cesku se v té dobé& nachézelo 25 557 nemovitosti, které byly zapsany na subjekty
zaniklé, nedohledané ¢i v likvidaci.

Od roku 2015 doslo k nejvyraznéjsimu poklesu u skupiny zaniklych a nedohledanych subjektt, konkrétné
klesl jejich pocet o 1 089, coz je témér 85 %. Pocet na né zapsanych bezprizornich nemovitosti se podafilo
snizit o 8 651, tedy o 94 %. UZSVM aktivné pracuje i na snizeni statnich podnik( v konkursu a likvidaci.
Oproti roku 2015 doslo k poklesu 0 67 % (63) podnikd a 69,9 % (11 450) nemovitych polozek.

UZSVM provozuje i historicky prvni statni elektronicky aukéni systém pro prodej i pronajem nepotiebného
statniho majetku, ktery je dostupny na webu www.nabidkamajetku.cz.
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Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Rasinovo nabfezi 390/42
128 00 Praha 2
WWW.UZSVM.cz
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